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TOIMITILAN VUOKRAAJAN

OPAS




Viihtyvyytta ja tuottavuutta

Ei ole todellakaan samantekevaa, millaiset yrityksen toimitilat ovat. Tyontekijat
arvostavat viihtyisyytta ja asiakkaat seka sidosryhmat mukavaa tunnelmaa. Alla
merkkeja, jotka kertovat onnistuneesta toimitilavalinnasta.

® Tuottavuus on parempi (© Hyvat tulokset tyohyvinvointikyselyissa
@ Tilat ovat toimivia (© Vahemman sairauspoissaoloja
(©  Kaikki viihtyvat, tunnelma kohdallaan (® Positiivinen palaute asiakkailta ja sidosryhmilta

"Tyopaikalla vietetaan usein vahintaan kah-
deksan tuntia, joten siihen millainen toimitila
on, kannattaa antaa ajatusta.”
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Valitse asiantuntija kartoitukseen

Toimitilojen kartoittamiseen kannattaa valita luotettava ja kokenut yhteistyokump-
pani. Vapaiden toimitilojen kartoittaminen yksin on tyolasta, se vie huomattavasti
aikaa ja syo arvokkaita resursseja.

Toimitiloja vuokraava ammattilainen osaa ehdottaa sinulle hyvin sopivia vaihto-
ehtoja, kun han on ensin kuunnellut, millaisia tarpeita etsimasi toimitilan tulee
tayttaa. Lopulta paras tilaratkaisu loytyy yllattavankin helposti.

Kiy paikan paalla

Toimitilojen valinnassa on hyvi huomioida myés hen-
kiloston tarpeet. Toimitilaan voi kiydi tutustumassa
etukiteen ja ottaa mukaan totta kai tydntekijickin. Sa- '
malla voi kyselli tilan vuokraajalta olennaisia seikkoja.

Kun paikalla on useampi silmipari, toimitilan sopivuus

tulee katsastettua huolellisemmin — ja eri nikdkulmistal

Lisiksi tutustumiskiynnilld toimitilaa lihelli sijaitsevat
palvelut ja litkenneyhteydet hahmottuvat konkreet-
tisemmin.

Mita muita palveluita tarvitaan

Ennen toimitilan vuokraamista kartoita, miti muita
palveluita on saatavilla ja miti niisti tarvitset. Onko
rakennuksessa tai lihettyvilli lounasravintola? Onko
saatavilla esimerkiksi aula-, siivous- ja vartiointipalvelu-
ita? Miten on kokous- ja neuvottelutilojen ja pysikdin-
tipaikkojen laita?

Selviti myds, onko sinun vuokralaisena sitouduttava jo-
honkin tiettyyn palvelukokonaisuuteen? Ja miti vuokra
itse asiassa pitii sisilliin?

"Potentialilla on pitka kokemus ja laaja ammatti-
taito, ne ovat valjastettavissa kayttoosi etsiessasi
sopivaa toimitilaa.”



Toimitilatyyppeja

Ennen toimitilan vuokraamista tiytyy pohtia, mil-
laista tilaa oma liiketoiminta edellyttii. Kyseeseen
voi tulla toimisto-, litke-, tuotanto- tai varastotila tai
niiden yhdistelmi. Pienimmilldin vuokrattava kohde
voi olla vaikka yksi toimistohuone, suurimmillaan
useiden satojen nelidmetrien suuruinen tilakoko-
naisuus tai jopa vielikin suurempi.

Toimitilat voivat olla monipuolisia yhdistelmis,
joissa on niin toimisto-, litke-, myymili-, tuotanto-,
halli- ja varastotiloja. Tuotantotilaa etsivi yritys tar-
vitsee hyvin erilaiset puitteet kuin pelkkii toimisto-
tilaa tihyilevi.

Toimistotila

Itseniiselle yrittijille sopii jopa yksittiinen
tydhuone. Kymmenii ihmisii tydllistivi asiantunti-
jayritys taas tarvitsee suuremman toimistotilaratkai-
sun. Joku yritys valitsee selkein avotoimiston siini
missi toinen yritys tarvitsee erillisid toimistohuoneita
ja tiimitiloja tai edelld mainittujen yhdistelmii. Enti
tarvitaanko omia neuvottelutiloja vai pirjitiinks
yhteiskiyttoisilld kokoustiloilla?

Tuotantotila

Jos yritykselld on omaa tuotantoa, vaaditaan tehok-
kaat ja monipuoliset tuotantotilat hyvien kulkuy-
hteyksien varrelta. Tuotantoprosessia ja tuotteiden
sujuvaa valmistamista miettiessi laitteiden sijoittelu
tuotantotilaan on avainasemassa — kuinka tilat opti-
moidaan niin, ettd niistd saa parhaan

hyédyn irti.

Liiketila

On toimialoja, joissa perinteinen kivijalkamyymild
tai erikoisliike on toimiva valinta ja saa asiakkaat
liikkeelle. Joustavuus on myés liiketiloissa olen-
nainen tekiji: samassa tilassa voi palvella esimerkiksi
kaksi eri toimialoille keskittynytti erikoismyymilii.
Onnistuneen liiketilavalinnan taustalla on ammatti-
taitoinen kartoitus.

Varastotila

Varastotiloja tarvitaan edelleen tinikin piivini. Ne
sopivat muun muassa yritykselle, jonka pitid sdilyttid
tuotantovilineitd, laitteita, kalustoa, raaka-aineita tai
sesonkituotteita. Aivan aluksi on tiedettivi, tarvi-
taanko kylmii tai limminti varastotilaa vai seki etti.
Mieti myds logistiikkaa!

"Itsenainen ammatinharjoittaja tarvitsee
vahemman tilaa kuin satoja ammattilaisia
tyollistava elektroniikkayritys.”
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Onko sijainti keskustassa
oikeasti tarkeaa?

Monelle yritykselle toimiminen kaupungin ydin
keskustassa ei ole vilttimittomyys. Piinvastoin saattaa
olla jopa yrityksen etu, etti sijainti on esimerkiksi 20
minuutin ajomatkan piissi keskustasta.

Mietitdinpi vaikka liikkumista itse tiloihin —
parkkipaikkoja ei ole keskustassa liikaa ja vaikka
olisikin, pysiksinti on arvokasta. Ja ruuhkatkin
vaikeuttavat osaltaan kulkemista.

Oletko ty6nantaja? Tiedit varmaankin sen, ettd
tyontekijisi arvostavat sitd seikkaa, etti t6ihin on
helppo tulla ja toimitilat ovat viihtyisit. Asiakkaiden ja
sidosryhmienkin pitdisi padsti joustavasti paikan piille.

Kannattavatko kalliit nelidt?

Aivan keskustan sykkeessi sijaitsevien toimitilo-
jen vuokraus saattaa tulla kalliiksi. Alueiden kesken
hintatasossa on eroja — jopa suhteellisen lyhyellikin
etdisyydelli.

Onko sijainti keskustassa niin olennainen, etti
vuokrasta on jirkevid maksaa esimerkiksi yli 100 euroa
nelisltd. Keskustan ulkopuolella toimitilojen vuokrat
ovat usein huomattavasti edullisempia. Pohdi siis
huolellisesti, kannattavatko arvokkaat nelitt. Kenelle
sijainti keskustassa lopulta on edes niin tirke#i?

“Vertaile hieman my0s naapurissa sijaitsevien
toimitilojen hintaa ja yleensakin koko alueen
keskimaaraista hintatasoa.”

Toimitilojen joustavuudesta
ja muokattavuudesta

Joustavuus kertoo aina hyvisti vuokranantajasta. Siiti
tiedit, ettd hiin on aidosti valmis palvelemaan yritysti-
si toimitila-asiassa ja haluaa tarjota liiketoiminnallesi
sopivat puitteet.

On valtava etu, etti toimitilaa on mahdollista rizciloidi
joustavasti erilaiseen litketoimintaan sopivaksi.
Esimerkiksi toimitilan oviaukkojakin voidaan joutua
suurentamaan tai pienentimiin, etenkin jos kyseessi
on litke-, myymili-, tuotanto- tai varastotila.

Yrityksen on hyvi ottaa myos huomioon, etti tiloissa
on laajentumisen varaa. On helpompi mietti yrityksen
tulevaisuutta, kun toimitilat tukevat yrityksen kasvua ja

kehittymisti.

Pienta fiksattavaa

On tirkei seikka, ettd toimitila muokkautuu tarpeisiisi.
Ovat toimitilat uudenkarheat tai vanhemmat, saattaa
niissi olla pienti viilattavaa.

Jos tilat vaikuttavat muuten sopivilta, pienisti muu-
tostarpeista ei tarvitse huolestua. Ennen muuttoa
kannattaa kysyi rohkeasti toimitiloja vuokraaval-

ta yritykseltd, suostuisiko vuokranantaja tekemiin
muutoksia tai tulemaan ainakin vastaan kustannuksissa.
Omalta kohdalta vastineeksi voi ehdottaa sitoutumista
pitempiin vuokra-aikaan.

"On jarkevaa valita toimitilat, jotka mahdollista-
vat [aajentamisen. Toimitiloja ei kannata vaihtaa
jatkuvasti.”
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Potential, toimitilaa tarpeesi mukaan

Potential Toimitilat Oy on toimitilojen vuokraamisen kokenut asiantuntija.
Tarvitsitpa sitten toimisto-, liike-, tuotanto- tai varastotilaa tai niiden yhdistelmia,
meihin kannattaa olla yhteydessa.

Vuokrattavat toimitilamme Oulun alueella ovat monipuolisia ja tarpeisiisi jousta-
vasti muokattavia.

Kadnny ammattitaitomme puoleen! "Monipuolisia toimitiloja kattavien palvelujen

|lahelta loytyy esimerkiksi Haukiputaalta,
Oulunsalosta ja Kiimingista.”

Muuttajan muistilista

Kun sopiva toimitila on valittu ja yrityksen osoitteenmuutos alkaa konkretisoitua,
lukaise oheinen muistilista. Siina on tarkeita pointteja, joista on apua toimitiloja
vaihtavalle ja muuttoa suunnittelevalle yritykselle.

«Aloita muuton suunnittelu ajoissa
- Mieti muuton ajankohta
«Informoi henkilostoa hyvissa ajoin

« Kay tutustumassa toimitiloihin henkilokunnan

kanssa etukateen

- |Imoita muutosta asiakkaille ja sidosryhmillesi

« Tarvitsetko muuttovakuutusta?

- Suunnittele muuton logistiikka, tilaa tarvittaessa
muuttopalvelu

- llmoita yrityksen uusi osoite kaupparekisteriin

- yrityksestasi on oltava joko posti- tai kaynti-
osoite kaupparekisterissa

- Pitaako muuton yhteydessa lisata vartiointia?

- Tarvitsetko erillista sahkosopimusta vai voiko

nykyisen sopimuksesi siirtaa

« Nettiliittyma ja muu tekniikka

- Pitaako toimitiloihin tehda pienta remonttia,

onko vuokraaja valmis auttamaan muutoksissa?

+lImoita osoitteenmuutos Postiin

- Jos olet tilannut lehtia, ilmoita uudet yhteystie-

dot heille

- Paivita uudet osoitetiedot tarpeeksi ajoissa

kaikkiin online-tileihin (jossa asiakasprofiili)

- |Imoita uudesta osoitteesta yritysverkostolle

- Muista paivittaa yrityksen uusi osoite paikallisiin

yrityshakemistoihin

- Kenen asiakkaana olet? Muista tehda laskutus-

tietojen muutokset
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Kiitos taman oppaan lataamisesta

Lampimat kiitoksemme, etta latasit Toimitilan vuokraajan oppaamme. Uskomme,
etta siita on apua hyvien toimitilojen kartoituksessa ja valinnassa yrityksellesi.
Omalle toiminnalle soveltuvien toimitilojen loytaminen on avainasemassa yrityksen
menestymisen kannalta, valitse siis tilat huolellisesti.

Meisti saat luotettavan yhteistyokumppanin yritystoiminnallesi
sopivien toimitilojen etsimiseen. Ota yhteytta ja aloitetaan tilojen
kartoitus!

p. 040 842 5661

Tutustu toimitilothimme:
Potential.fi

YouTube-kanavallamme
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